REGOLAMENTO CONDOMINIALE CASE COMUNALI DI VIA
V.VENETO

Approvato con delibera consiliare nr.81 del 4 ottobre 1996

Art. 01 - Gli gppartamenti dei Condomini devono essere destinati esclusvamente ad uso abitazione;

Art. 02 - E' possibile fermare automezzi ed dtri veicoli di proprieta davanti a box in modo tale comunque
da permettere I’ eventua e passaggio de Vigili dd Fuoco e Autolettighe;

Art. 03 - Ogni Condomino e tenuto ad eseguire nel locdi di sua proprieta le opere e le riparazioni
necessarie per evitare i danni dle proprieta degli dtri Condomini ed dle parti comuni. Ogni Condomino
deve consentire che nel locdi di sua proprieta s proceda dle ispezioni ed a lavori ritenuti necessari
dall’ Assemblea per |a conservazione ddle parti comuni, savo il diritto d risarcimento da danni subiti;

Art. 04 - Ciascun Condomino deve contribuire ale spese di conservazione e manutenzione, Sa ordinaria
che gtraordinaria, delle parti comuni, nonché dle spese per le polizze d’ assicurazione relative dl’ edificio ed
dle spese rddive dl’innovazione ed d funzionamento dei servizi comuni in proporzione d vaore di sua
proprieta eclusiva;

Art. 05 - L’Assamblea ordinaria deve essere convocata da Consglio d Amminigtrazione, con avwiso
scritto diramato atutti i Condomini dmeno 5 (cinque) giorni primadi quelo sabilito per I’ Assembleg;

Art. 06 - L’ Assamblea tanto ordinaria quanto straordinaria, nomina di volta in voltatra gli intervenuti, un
presidente, che s fara assstere da un segretario scdlto frai partecipanti;

Art. 07 - | verbdi delle assemblee sono firmati dal Presidente e dal Segretario;

Art. 08 - L'esrdizio finenziario 9 chiude annuamente d giorno 15 maggio: tuttavia il Condglio
d Amministrazione € autorizzato a ritardare la compilazione de rendiconto di non oltre tre mes per
eiminare eventudi resdui dtivi o passvi;

Art. 09 - L’Amminigratore deve trasmettere copia dei rendiconto e del preventivi di spesa ad ogni
Condomino dmeno 5 giorni prima dell’ Assemblea e per o sesso tempo deve tenere a digposizione del
Condomini i giudtificativi di cass;

Art. 10 - Tutte le spese vengono suddivise a numero di gppartamenti. Unica eccezione, il consumo
dell’ acqua che viene ripartita in base d numero delle persone;

Art. 11 - Il Condomino che s assenti dalla sua proprieta per piu di due o tre giorni, € tenuto a lasciare -
per i cas di urgente necessita - le chiavi in consegna a persona di sua fiducia o indicare al’ Amministratore
I"indirizzo della persona che ne Sain possesso;

Art. 12 - L’intero edificio deve essere assicurato contro danni derivanti daincendi e da azioni del fulmine
0 da responsabilita civile. 1l capitale da assicurare dovra corrispondere d vaore atude ddl’ edificio e
dovra essre modificato d verificars di eventudi variazioni di vaore ddl’ edificio stesso. Dd capitae da
asscurare contro gli incendi vaecluso il vaore dell’ area e quello delle fondazioni;

Art. 13 - Ogni Condomino, previo benestare dell’ Amministratore, potra attaccare mediante opere che non
pregiudichino la stabilita o provochi danni, le proprie tende dla base dd piano superiore. L’ Amministratore
dovra, sentito il parere del Condominio, impartire istruzioni vincolanti sulla qualita, caratterigtiche ddle
tende. Ogni Condomino, previo benestare cell’ Amminigtratore, pud ingdlare lampade e fioriere soltanto
del tipo che verra tabilito da Condominio;



SI RICHIAMANO | SIGNORI CONDOMINI ALLA SCRUPOLOSA OSSERVANZA DELLE
SEGUENTI PRESCRIZIONI CONTENUTE NEI REGOLAMENTI COMUNALI ATTI A
TUTELARE L’IGIENE, L’ORDINE ED IL DECORO.

DOVERI

1. IGIENE E DECORO Ogni Condomino ha il dovere di curare la piu scrupolosa pulizia dd proprio
adloggio e quelade locdi degli spazi di uso comune.

2. CIVISMO E MORALITA Tutti i condomini sono tenuti a comportars da persone educate,
osservando e norme di buon vicinato con il reciproco rispetto evitando ogni motivo di disturbo di
moledtia agli altri.

3. GIOCHI E RICREAZIONE Per i bambini ed i ragazzi S tiene a precisare che non Sono ammess:
Giochi troppo rumoros o tai da arrecare danno 0 molegtia, in via dd tutto eccezionde € ammesso
giocare con il pallone dalle ore 16 ale ore 21 evitando di farlo shattere contro le pareti del condominio
e le saracinesche del box;

Giochi esaguiti ndll’ atrio d'ingresso, sulle scale, nal videtti d'ingresso e negli goazi verd.

DIVIETI

1. RUMORI MOLESTI E vietato negli appartamenti e nei box fare rumori incomodi d vicinato e I'uso
eccessvo di srumenti musicdi, per lavoro e smili, specidmente ddle ore 14 dle 16 e ddle ore 22 dle
ore 8 (at. 3 dd regolamento di P.U.). S precisa inoltre che € vietato fare rumori incomodi per
ridrutturazioni interne nel seguenti orari:
per i Condomini daleore 12 dleore 16 edale ore 18 dleore 8
per leimprese autorizzate dalle ore 18 dle ore 8;

2. ANIMALI DOMESTICI E ammesso tenere animdi domedtici di qualsad genere e razza in modo
che non arrechino danno o disturbo a vicinato;

3. ESPOSIZIONE DI COPERTE E LENZUOLA Per quanto riguarda coperte e lenzuola usate per il
riposo notturno, € permesso, in via dd tutto eccezionde I’ esposizione in modo tae che le stesse non
superino I’ dtezza del balcone;

4. ARTI E MESTIERI E' vietato esercitare dalle ore 8 dle ore 14 e ddle ore 16,30 dle ore 20,30 le
ati ei medieri che sano causadi disturbo. Le autorita comundi possono ordinare dtre limitazioni se il
rumore ed il disturbo riuscissero molesti in dtre ore (Art. 101 del Regolamento di P.U.);

5. TAPPETI E SIMILI E' vietato scuotere e shattere ddle finestre, balconi, terrazze o sui ripiani delle
scale, tappeti, effetti |etterecci dometici 0 persondi in genere.



S FADIVIETO INOLTRE Dl:

P Tenere abitudmente aperti cancelli e porte di a Condominio.

P Ingombrarei passaggi, scale e balconi con sacchi dell’immondizia, cassette e varie.

P Fare spreco di acqua potabile.

P Modificare sotto qualsas formale parti comuni senzail consenso ddll’ Assemblea di Condominio, le cui
decisioni potranno essere prese solo in conformita a quanto stabilito da Codice Civile.

Dare accesso d caseggiato a persone estranee alo stesso, che non Sano state espressamente invitate
dd Condominio.

P Tenerevas di fiori od dtro dl’ esterno dei balconi o sui parapetti delle finestre.

P Innaffiare vad di fiori dl’interno dei baconi in modo tae da arrecare danno alle atre persone o cose.

Lv)

OGNl CONDOMINO ASSUME PER SE' E PER | SUOI FAMILIARI TUTTE LE
RESPONSABILITA CHE DERIVANO DA QUESTO REGOLAMENTO.

NORME GENERALI

L’AMMINISTRATORE

L’ Amminigtratore durera in carica un anno e avra tutte le attribuzioni previste ddla legge, sdvo maggiori e
divers poteri conferiti dal’ Assemblea dei Condomini con delibera gpprovata con un numero di voti che
rappresenti la maggioranza degli intervenuti (di persona o per deega) e dmeno la meta dd  vaore
dell’edificio (art. 1136 C.C. eart. 1138 C.C.) . Il compenso annuo ddl’ Amminigtratore verra determinato
a momento dellanomina e ddlariconfermain carica. L’ Amministratore deve:
eseguire le delibere ddl’ Assembleadel Condomini;
curare I’ osservanza del regolamento dd Condominio, con ampi poteri di decidere tutte le azioni;
disciplinare 'uso delle cose comuni e le prestazioni de servizi ndl’interesse comune, col fine di
assicurare il migliore godimento atutti i Condomini,
riscuotere i tributi ed erogare le spese occorrenti ala manutenzione ordinaria delle parti comuni per
I'esercizio del servizi comuni;
compieretutti gli atti conservetivi na diritti inerenti dle parti comuni;
rgppresentare il Condominio ativamente o passvamerte ndle liti giudizdi inerenti le parti comuni el
rigoetto del regolamento, Sane confronti del terzi che nel confronti dei sngoli Condomini;
ordinare lavori di manutenzione straordinaria che rivestano carattere di urgente necessita, con I obbligo
di riferire dla prima assembleg;
provvedere dle spese ordinarie per il funzionamento del servizi comuni, alaregolare tenuta dd libro del
verbdi, dd libro cassa, delle copie de titoli d'acquisto dei angoli Condomini, a pagamento dedle
imposte e dle pratiche inerenti dl’ edificio nel suo complesso, a rapporti con i fornitori, con le autorita
amminidraive edi polizia



a predigporre per ogni stagione annuale - che hainizio dd 16 maggio di ogni anno - un progetto
preventivo di spesa dettagliato in ogni sngola voce ed accompagnato dal’indicazione dela quota
facente carico ad ogni singolo Condomino, detto preventivo dovra essere gpprovato dal’ Assemblea e
tde goprovazione dara titolo al’ Amministratore per agire eventuamente nei confronti dei Condomini
moros;

presentare al’ Assemblea per I'approvazione, entro 5 (cinque) giorni da termine di ogni esercizio
annude, il bilancio ddlla gestione passata, ogni esercizio s chiude il 15 maggio;

I’ Amminigtratore non € tenuto ad acun compito 0 assistenza nei confronti delle proprieta esclusive dei
Condomini.

IL CONSIGLIO DI CONDOMINIO

Qudoral’ Assemblea lo ritenga opportuno, essa pud nominare un Consiglio di Condominio composto di un
numero dispari di membri con il compito di asssere I’ Amminigratore nelle sue decisoni, di effettuare
ameno trimestramente la revisone de conti e tentare di dirimere eventudi controverse frai Condomini.
Delle decisioni de Congglio di Condominio, che vanno prese a maggioranza degli intervenuti dle riunioni o
delle eventuai risposte in corrispondenza, viene redaito un processo verbae con eventuae copia ddla
corrispondenza nell’ gpposito libro.

L’ASSEMBLEA

L’ Assemblea € composta unicamente dai Condomini che sono titolari ddl diritto di proprieta delle unita
immobiliari che compongono I'edificio: chi non sa in possesso di valido titolo di proprieta non pud
intervenire in Assemblea, qualunque dtro Sa il diritto in base d quae eventudmente occupi una unita
dell’'immobile, fatta eccezione per I'ipotes di diritto di usufrutto, per il quae S richiama il disposto dela
legge dl’ art. 67 ddlle disposizioni di atuazione del Codice Civile.

Qudora il Condomino sia una societd, quedta interviene in Assemblea a mezzo dd suo legde
rappresentante o di un procuratore espressamente del egato.

Qudora il Condomino sa un gruppo di persone pro-indiviso, hail diritto di intervenire in Assemblea un
unica persona munitadi delega degli dtri comproprietari pro-indiviso.

Ogni Condomino pud delegare a rappresentarlo in assemblea un suo famigliare 0 procuratore o dtro
Condomino. E' illegde ladeegaaterzi daparte del delegato. La delega deve essere in ogni caso strittain
caced foglio di invito ed é vaida unicamente per I’ Assembleaa cui I'invito g riferisce.

CONVOCAZIONE

L’ Assemblea ordinaria deve essere convocata entro 30 (trenta) giorni dal termine della gestione, mentre,
quaora s ne presenti la necessita, I’ Amminigtratore di sua iniziativa o dietro la richiesta di dmeno due
Condomini che rappresentino dmeno un seto del vaore dell’edificio, potra convocare I’ Assemblea
Straordinaria.

Presupposto della valida codtituzione ddl’ Assemblea e | avvenuto invito di tutti indistintamente i Condomini
mediante |ettera raccomandata

L’invito deve contenere I’ ordine del giorno, con dettaglio degli argomenti da discutere.

Gli inviti vanno notificati d domicilio da singoli Condomini; non puod inficiare la vdidita ddI’ Assemblea
I'errata destinazione di un invito, quando il Condomino non abbia naotificato con raccomandeta il
cambiamento di domicilio al’ Amminidiratore.



Ogni volta I’ Assemblea eegge un presidente che ha il compito di verificare le ricevute di invito, la vdidita
delle deleghe, la presenza del numero legale e coordinare la discussione dell’ ordine del giorno. Il presidente
chiama uno de presente afungergli da Segretario, d quae viene affidato il compito di redigereil verbde.

Vdiditadele ddibere

In prima convocazione I' Assemblea s intende validamente codtituita con I'intervento di dmeno dueterzi del

Condomini che rgppresentino anche dmeno dueterzi dd vaore ddl’ edificio.

Sono vdide le ddiberazioni approvate con un numero di voti che rappresenti la  maggioranza degli

intervenuti e dmeno lameta del vaore dd’ edificio.

Quadorain prima convocazione non venga raggiunto il numero legde, I’ Assemblea dovra riunirs in seconda

convocazione il giorno successivo aquello ddla prima, main ogni caso non dltre il decimo giorno.

In seconda convocazione € vaida ogni delibera che abbia riportato un numero di voti favorevoli che

rappresenti dmeno un terzo dei Condomini e dmeno un terzo del vaore ddl’ edificio.

Fanno eccezione:

a) delibere concernenti la nomina e la revoca ddl’ Amminigratore, la ricogtruzione ddl’ edificio e le
riparazion straordinarie di notevole entita, nonché le modifiche o integrazioni del presente regolamento,
che devono essere gpprovate in ogni caso con la maggioranza degli intervenuti e di dmeno la meta del
vaore ddl’edificio.

b) le delibere concernenti le innovazioni dirette ad ottenere il pitl comodo o il miglior rendimento delle cose
e degli impianti comuni, che devono essere gpprovate con la maggioranza dei Condomini e di dmeno
dueterzi dd vaore ddl’ edificio.

Limiti di potere ddl’ Assemblea

L’ assemblea non puo deliberare in violazione delle leggi, non pud ddiberare modifiche a regolamento o
innovazioni che sano lesve de diritti acquisiti anche di un solo Condomino, non pud deiberare su
argomenti che non Sano scritti sull’ ordine dd giorno.

Il verbae ddl’ Assemblea

Sul libro del verbae deve essere trascritto con cura da Segretario quanto segue:

a) il luogo, oradi inizio e termine, ordine dd giorno ddll’ Assemblea

b) eenco degli intervenuti di persona o per delega e risettive quote millesmai

C) resoconto dettagliato della discussone, testo delle ddiberazioni prese con I'indicazione ddlla relativa
maggioranza, eventudi dichiarazioni o proposte degli intervenuti in ordine dle singole delibere, con
indicazione del nome del proponente.

Il verbae deve essere firmato dall’ Amminigtratore, dal Presidente e dal Segretario d Assemblea e da un

dtro Condomino. L’ Amminigtratore e tenuto a inviare copiadd verbade atutti i Condomini Sa presenti che

assenti entro 10 giorni dalla delibera.

Impugnazione delle ddibere




Le ddibere ddl’ Assemblea sono obbligatorie per tutti, compres gli assenti, gli astenuti e i dissenzienti in
minoranza. Contro le deliberazioni contrarie dlalegge, d regolamento e comunque lesive dd diritto di uno
0 pitt Condomini, ogni Condomino assente o che abbia espresso in Assemblea un voto contrario puo fare
ricorso dla Autorita Giudiziaria. 1l ricorso - sotto penadi decadenza - deve essere dai presenti dissenzienti
proposto entro 30 giorni dalla data della delibera e, dagli asserti, entro 30 giorni dala data di ricevimento
dellacopia del verbale.

Separazione di responsabilita per liti giudiziarie

Quando I’ Assemblea abbia ddiberato di promuovere una causa o di resstere in giudizio, i Condomini

dissenzienti possono separare la propria responsabilitain ordine dle spese e dle conseguenze della causa,
per il caso di soccombenza. Tae volonta va notificata come ato di Sgnificazione a mezzo Ufficide
Giudiziario dl’ Amminidratore del condominio entro 30 giorni dala delibera per i presenti dissenzienti o
dalladata di comunicazione per gli assenti. Se la causa ha esito favorevole a condominio e ne derivano dei
vantaggi d dissenziente, questi deve concorrere, pro-quota, a rifondere quella parte di spesa della causa
chenon sa dato possihilefars pagare ddla parte avversaria soccombente.

PER TUTTO QUANTO NON PREVISTO DAL PRESENTE REGOLAMENTO S
APPLICANO LE NORME DI LEGGE IN VIGORE, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO
AGLI ARTICOLI 1120 - 1121 (in materia di innovazione) - 1102 (in materia di uso e modificazione
delle cose comuni da parte dd singolo Condomino) - 1128 (in materia di perimetro totale o parzide
ddl’ edificio).



